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Ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda ana faaliyetinizin reklamcilik oldugu, acik ve kapal
alanlarda reklam teshir etmeye uygun yerleri (apartman yan duvarlari gibi) bularak reklamini
yapmak ve teshir etmek isteyen alicilara siireli olarak kiraladiginiz ve kiralanan bu yerlerin teshir
edilecek reklam materyallerinin imalatini ve montajini listlendiginizi veya anlasmaya gore reklam
yerlerini kiralayan firmalarin yaptirabildigini belirterek, ozelge talep formunuzda maddeler halinde
sayilan hususlarda Baskanligimiz goriisi sorulmaktadir.

GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN :

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70’inci maddesinde, “Asagida yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakk: sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir:

1. Arazi, bina (Déseli olarak kiraya verilenlerde doseme icin alinan kira bedelleri dahildir),
maden sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve ¢akil istihsal yerleri, tugla ve kiremit
harmanlari, tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizileri ve teferruati;

3. Gayrimenkullerin, ayri olarak kiraya verilen miitemmim clizileri ve teferruati ile bilumum
tesisati demirbas esyasi ve ddosemeleri;
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”

94’tincli maddesinde, “Kamu idare ve miiesseseleri, iktisadi kamu miiesseseleri, sair
kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi
isletmeleri, kooperatifler, yatirim fonu yonetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilango veya zirai isletme hesabi1 esasina gore
tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden
veya hesaben yaptiklar: sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecburdurlar.

5. a) 70 inci maddede yazilt mal ve haklarin kiralanmasi karsiligir yapilan édemelerden,
(2009/14592 sayili BKK geregince %20)

vergi tevkifati yapilir.

...” hukumlerine yer verilmistir.

Diger taraftan, Tirk Medeni Kanunu’nun 684’tincu maddesinde, “Biitiinleyici parca, yerel
adetlere gore asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedik¢e, zarara ugratilmadik¢a veya
yapisi degistirilmedik¢e ondan ayrilmasina olanak bulunmayan par¢a”; 686'nc1 maddesinde ise
“eklenti, asil sey malikinin anlasilabilen arzusuna veya yerel adetlere gére, isletilmesi, korunmasi
veya yarar saglanmasi i¢in asil seye stirekli olarak 6zgiilenen ve kullanilmasinda birlestirme, takma
veya baska bir bicimde asil seye bagli kilinan tasinir mal” olarak tanimlanmaistir.

Ote yandan, apartman yoneticiligi tiizel kisilige sahip olmayip gelir ve kurumlar vergisine
tabi degildir. Ayrica binalarin dis cepheleri apartman yoOneticiligine ait olmayip kat maliklerine
aittir. Dolayisiyla, apartmanin dis cephelerinin kira bedeli, apartman yoneticiligine degil kat
maliklerine aittir. Kira 6demesi, site yoneticiligine yapilsa dahi kat maliklerinin geliri sayilir.

Bu hiukum ve aciklamalara gore, apartman yan duvarlarina verilen reklam geliri, elde
edenler acisindan gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendirilecek olup kiracinin Gelir Vergisi
Kanunu’'nun 94’inct maddesinin birinci fikrasinda sayilanlar arasinda olmasi durumunda anilan
fikranin (5/a) bendi kapsaminda gelir vergisi tevkifat: yapilmasi gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN :



3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun (1/1) inci maddesine gore Tirkiye'de ticari,
sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler; (1/3-f)
maddesine gore Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi
islemleri KDV'ye tabi bulunmaktadir.

KDV Kanununun 9 uncu maddesinde, miukellefin Turkiye icinde ikametgahinin, isyerinin,
kanuni merkezi ve is merkezinin bulunmamasi hallerinde ve gerekli goriilen diger hallerde Maliye
Bakanliginin vergi alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla vergiye tabi isleme taraf olanlar
verginin 6denmesinden sorumlu tutabilece@i hitkme baglanmistir.

So6z konusu maddenin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan miilga 117 Seri No.lu KDV Genel
Tebliginin (2.4) ve KDV Genel Uygulama Tebliginin (I/C-2.1.2.4.) bolimiinde;

"KDV mikellefi olan gercek veya tuzel kisiler (sadece sorumlu sifatiyla KDV 6deyenler bu
kapsama dahil degildir), KDV miikellefiyeti olmayan;

- Sahislara veya kuruluslara ait bina, arsa, arazi gibi yerlerde duvarlara yazilmak, pano olarak
yerlestirilmek,

suretiyle ve bunlara benzer sekillerde reklam vermektedirler."

Yine bahse konu Tebligin ayni bélimiinde, reklam hizmeti verenlerin KDV miikellefi olmamasi
halinde, bu sekilde reklam verme iglemleri ile ilgili KDV, reklam hizmeti alanlar tarafindan sorumlu
sifatiyla beyan edilecektir.

Bu hikim ve aciklamalar ¢gergevesinde,

- KDV miikellefiyeti bulunmayan apartman yoneticiliklerinden miisteriniz olan/olacak firmalara
reklam teshir etmeleri amaciyla apartman yan duvarlarini kiralama isleminde gayrimenkul
kiralanmamakta olup, bu yerlerin belli bir siire kullanim hakki kiralandigindan, kiraya verenlerin
gercek usulde KDV miikellefiyetlerinin bulunmamasi halinde KDV'nin gelir vergisi tevkifat1 dahil
kira bedeli uzerinden hesaplanmasi ve tarafinizdan tevkif edilerek sorumlu sifatiyla beyan edilmesi
gerekmektedir.



- Sozlesmede belirtilen toplam kira bedelinin ay cinsinden toplam kira siiresine bolinmesi
sonucu elde edilen tutara ait katma deger vergisinin, kira bedelinin 6denip 6denmedigine
bakilmaksizin, kira sozlesmesinin baslangicindan itibaren aylik vergilendirme donemleri itibariyle
beyan edilmesi gerekmekte olup, KDV tevkifatinin da s6z konusu aylik beyanlar iizerinden
yapilacag tabiidir.

- Apartman yoneticilikleriyle sirketiniz arasinda kira s6zlesmesi imzalanmadan 6nce 6denen
avanslar, ifa edilmis bir teslim ve hizmetin karsiligini olusturmadigindan KDV'ye tabi degildir.

- Bir yillik kira sOzlesmesi yaparak kira bitiminde yazili sozlesme yapilmadan karsilikh
anlasmak suretiyle yeni bir kira bedeli belirlenerek kira stiresinin bir yil daha uzatilmasi
durumunda yazili sézlesmenin oldugu ve olmadigi ilgili yillara iliskin toplam kira bedelinin ay
cinsinden toplam kira siiresine bdliinmesi sonucu elde edilen tutara ait katma deger vergisi
uzerinden aylik vergilendirme donemleri itibariyle KDV tevkifat: yapilmas: gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz {izerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



